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1 Hovedutvalg for kommuneutvikling 10.03.2021 8/21

Hovedutvalg for kommuneutvikling har behandlet saken i mgte 10.03.2021 sak 8/21

Mgtebehandling

Bernt Olav Simonsen og Eddie Freij orienterte i saken
Radmannens innstilling tas opp til vurdering

Votering

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt
Hovedutvalg for kommuneutviklings vedtak

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens §12-11 blir forslag til reguleringsplan for
Kraksundet boligomrade, gnr.209 bnr.1, med eventuelle endringer lagt ut til offentlig
ettersyn samt sendt til sektormyndighetene og naboer med frist pa seks uker for a
komme med merknader.

Forslag til endringer i bestemmelsene:

e «Omrader regulert til boligbebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad
300 m2 BYA, inkludert minimum 2 biloppstillingsplasser per boenhet» endres til
fglgende:

«Omrader regulert til boligbebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad
30 % BYA (bebygd areal) og maks 300 m? BYA, inkludert minimum 2
biloppstillingsplasser per boenhet».

Avlgp/Utslipp
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Sgknad fra Oddmund @rbog om tillatelse til utslipp av sanitaert avlgpsvann tilsvarende
65 personer fra 13 boenheter i reguleringsplanen Kraksundet boligomrade pa gnr 209
bnr 1, blir forhandsvarslet etter forurensningsloven §§ 12, 85 og 88.

side2av8



157620200003 Kraksundet boligomrade - 1.gangsbehandling

Radmannens innstilling:
Med hjemmel i Plan- og bygningslovens §12-11 blir forslag til reguleringsplan for
Kraksundet boligomrade, gnr.209 bnr.1, med eventuelle endringer lagt ut til offentlig
ettersyn samt sendt til sektormyndighetene og naboer med frist pa seks uker for a
komme med merknader.

Forslag til endringer i bestemmelsene:

e «Omrader regulert til bolighebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad
300 m2 BYA, inkludert minimum 2 biloppstillingsplasser per boenhet» endres til
fglgende:

«Omrader regulert til boligbebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad
30 % BYA(bebygd areal) og maks 300 m? BYA, inkludert minimum 2
biloppstillingsplasser per boenhet».

Avlgp/Utslipp

Sgknad fra Oddmund @rbog om tillatelse til utslipp av sanitsert avlgpsvann tilsvarende
65 personer fra 13 boenheter i reguleringsplanen Kraksundet boligomrade pa gnr 209
bnr 1, blir forhandsvarslet etter forurensningsloven §§ 12, 85 og 88.

Saksopplysninger
Areal & Plan AS har pa vegne av grunneier pa gnr.209 bnr.1, Oddmund @rbog, fremmet
forslag til reguleringsplan for Kraksundet boligomrade.

07.09.2020 mottok Aure kommune varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid.

Den 09.07.2020 ble det avholdt oppstartsmgte for planarbeidet for Kraksundet boligomrade.
De som deltok i mgtet var Aure kommune, planlegger Areal & Plan AS, forslagsstiller
Oddmund @rbog, Odd Erik @rbog og Pystein @rbog.

20.01.2021 mottok Aure kommune planforslag.

Aure kommune har mottatt avlgpsplan for 13 planlagte tomter i reguleringsplan for
Kraksundet boligomrade pa gnr 209 bnr 1. Det er oppgitt at resipienten er et mindre fglsomt
omrade etter forskriftens punkt 13.8. Rensegraden pa minst 20% reduksjon av suspendert
stoff, er tenkt oppnadd ved slamavskiller. Anlegget blir dimensjonert for 65pe. Det er sgkt
om utlgp i sjg (Krasundet) pa 10m dybde.

Vurdering
Det vurderes at saken vil kunne ha en effekt pa fglgende av FNs baerekraftmal:

L E Utrydde fattigdom F_E Mindre ulikhet
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Utrydde sult Bzerekraftige byer og samfunn

-

L God helse L Ansvarlig forbruk og produksjon
_ =

n God utdanning [ ™3 Stoppe klimaendringene
1

L Likestilling mellom kjgnnene | B3| Livunder vann

I Rent vann og gode sanitaerforhold al E Liv pa land

[ Ren energi for alle Fred og rettferdighet

N Anstendig arbeid og skonomisk vekst Samarbeid for & nd malene

[w

Innovasjon og infrastruktur

Beliggenhet/grunnforhold:

Planomradet er ca. 25 daa stort og ligger ved Kraksundet pa gya Golma i Aure, ca. 40 km vest
for Aure sentrum. Planomradet avgrenses av eiendomsgrenser i vest og nordgst, og for gvrig
mot LNF-omrader.

Landskapet i og rundt planomradet preges av smakupert og apent kystlandskap med
myrdrag og noe skogsvegetasjon mellom snaue og lave koller.

Planlagt arealbruk:

Pa kommuneplanens arealdel, vedtatt 20.12.2017, er omradet avsatt til «boligformal» med
bestemmelse om krav til reguleringsplan fgr det kan tillates tiltak etter Plan- og
bygningsloven innenfor omradet.

Planprogram/konsekvensutredning:

Omradet inngar som omrade for fremtidig bolig pa kommuneplanens arealdel (2017).
Planarbeidet er derfor i trad med overordnet plan og tiltaket vurderes derfor til ikke a
komme inn under forskrift om konsekvensutredning.

Planens arealformal:

Forslaget til reguleringsplan legger til rette for 13 nye tomter til eneboligtomter, med
stgrrelse 1100-1700 m? og ngdvendig infrastruktur som veg samt vann- og avlgpsanlegg.
Lekeplass skal vaere i nordgstre delen av boligomradet og renovasjon s@r for lekeplassen. Det
blir etablert tre omrader som er avsatt til LNF.

Omrader regulert til boligbebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad 30 %

BYA(bebygd areal) og maks 300 m2BYA, inkludert minimum 2 biloppstillingsplasser per
boenhet.
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Gjennom bestemmelsene er det stilt krav om takvinkel pa 0° og 40 °.

Infrastruktur (adkomst, vann, avigp):

Utslippssaker kommer inn under forurensningsloven, og vedtak blir gjort med hjemmel i
denne. Avigpsdelen i forurensningsforskriften kap. 13 regulerer utslipp av avlgpsvann
mindre enn 1000 pe fra bebyggelse med innlagt vann nar utslippet skal tilknyttes mindre
avlgpsanlegg. Kommunen skal i behandlingen legge vekt pa de forurensningsmessige
ulempene ved utslippet og fordeler og ulemper tiltaket for gvrig kan medfgre. Aure
kommune har vedtatt at utslipp under 15pe (personenheter) blir avgjort administrativt, og at
stgrre utslipp avgj@res av politisk fagutvalg, Hovedutvalg for kommuneutvikling. Sgknad om
utslipp fra avlgpsanlegg som overstiger 15pe, skal behandles etter forskrift om
saksbehandling etter forurensningsloven. Dette innebarer dobbel behandling i utvalget med
mellomliggende forhandsvarsling (bl.a. utlegging til offentlig ettersyn).

Det er ingen bygninger i neeromradet som er aktuelle a knytte til renseanlegget. Anlegget er
dimensjonert etter normale forutsetninger for bebyggelsen. Minimumskravet for rensing av
avlgpsvann vil i dette tilfellet vaere 3-kamret slamavskiller. Resipienten er klassifisert som
fjordomrade med god utskifting. Ut fra utslippets stgrrelse og tidligere praksis i lignende
saker, bgr utlgpet i sjg ned pa 10m dybde under laveste lavvann (arsmiddel).

Erfaring viser at det bgr vaere et krav ved utbygging av boligfelt at avigpsanlegg er felles. Da
unngar utbygger og myndigheter egne saker for hver enkelt bolig og alt er klarert pa
forhand. Videre mener vi resipienten skal tale belastningen godt da det er gode strgm- og
dybdeforhold pa stedet. Vi forventer med nevnte tekniske krav, ubetydelige negative
konsekvenser av utslippet for natur og brukere av omradet.

Vi ser pa denne bakgrunn ingen grunn til 3 avsla sgknaden om utslippstillatelse, og foreslar
at saken blir forhandsvarslet etter forskrift om saksbehandling etter forurensningsloven.

Eksisterende kommunal vei til Kraksundet sjgbruksmuséum og ny adkomstvei er regulert til
kjgrevei i fire meters bredde, inkludert kjgrebane og veiskulder, dvs. noe bredere enn
dagens vei til Kraksundet sjgbruksmuseum. Planlagt ny adkomstvei starter i nordkanten av
eksisterende kommunal parkeringsplass til Kraksundet sjgbruksmuséum, og vil legge beslag
pa en veibredde av parkeringsplassen. Dette er hgyeste punkt pa eksisterende vei mellom
Golmvegen og Sjgbruksmuséet, og avkjgrsel her er avgjgrende for kurvatur og
stigningsforhold til den nye adkomstveien.

Landbruksinteresser:
Reguleringsplanen bergrer ikke dyrket eller dyrkbar mark, og ingen kjente viktige
mineralressurser.

Vurdering i forhold til Naturmangfoldloven:

§ 8 stiller krav til myndighetens kunnskapsgrunnlag og palegger myndighetene a bygge pa
vitenskapelig kunnskap nar det treffes beslutninger som kan pavirke naturmangfoldet. Det er
ingen registreringer i naturbasen eller Artskart innenfor planomradet, det er registeringer
knyttet til vilt i omradet (hjort).
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§ 9i Naturmangfoldloven inneholder fgre-var —prinsippet, som er en retningslinje for
hvordan

myndighetene skal handtere tilfellene hvor det er tvil om konsekvensene for miljget. Fgre-
var-prinsippet vil dermed komme til anvendelse i situasjoner hvor man ikke har tilstrekkelig
kunnskap.

§ 10 omhandler gkosystemtilnaerming, der pavirkninger og sammenhenger i gkosystemet
skal

sees under ett. Paragrafen skal sikre at nye pavirkninger underlegges en helhetsvurdering av
hvilken belastning et gkosystem blir utsatt for. Ut fra de opplysninger som foreligger i saken
vurderes det til at gkosystemet i omradet ikke skal bli nevneverdig ytterligere belastet som
en

felge av den planlagte utbyggingen.

Kulturminner:

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller SEFRAK-objekt innenfor
omradet, i

nzaerheten av omradet ligger Kraksundet sjgbruksmuseet avsatt til hensynssone «bevaring
kulturmiljg».

ROS (risiko og sarbarhet):
Klimaendringer kan potensielt medfgre gkt fare for ras, som fglge av gkt nedbgrintensitet. |
rasutsatte omrader vil terrenginngrep under gitte forhold kunne utlgse skred.

Planomradet bestar for det meste av grunnlent mark, med rask avrenning i dag.
Opparbeiding av tomter og veier vil medfgre gkt konsentrasjon av overvann ved utlgp av
drensvann og i veigrgfter. Ingen omrader med ustabil grunn vil bergres av overvann fra
planlagt utbygging.

Planomradet har ikke strandlinje mot sjg@, og vil ikke veere utsatt for havnivastigning og
stormflo.

NGU’s aktsomhetskart viser ingen mulige utlgpsomrader for flomskred, sngskred eller
steinsprang i eller i naerheten av planomradet. NGU’s Igsmassekart viser ingen marine
avsetninger og ingen aktsomhetsomrader for kvikkleire er registrert i eller i naerheten av
planomradet.

Friluftsliv:

Selve planomradet benyttes ikke som friluftsomrade i dag. Mesteparten av
reguleringsplanen ligger innenfor 100-metersbeltet langs sj@, men grenser ikke direkte til sjg.
Terrenget ned mot sjgen er brattlendt og relativt uframkommelig, og er lite brukt til
friluftsliv. Et gammelt notnaust ved Sjgbruksmuséet er apent for publikum, og brukes av
allmennheten bade til rasting og overnatting. Naustet ligger ca. 50 meter fra neermeste
boligtomt, med ca. 15 meter hgydeforskjell mellom naustet og boligtomta. Naustets
funksjon i friluftslivsammenheng er sterkt knyttet til sjgen, mens boligfeltet ligger bakenfor
og vesentlig hgyere i terrenget.
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Konklusjon/oppsummering:

Forslaget til reguleringsplan fglger opp arealbruken som er vist pa kommuneplanens
arealdel.

Radmannen foreslar at forslag til reguleringsplan for Kraksundet boligomrade blir lagt ut til
offentlig ettersyn og sendt til sektormyndigheter og naboer med frist pa seks uker for a
komme

med merknader.
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Figur 1: Overgripende kart over omrdadet
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Detaljregulering for  PlanID: 157620200003
Kriksundet boligomrade

Med i

Vedtatt av Aure kommuncstyre i sak __{__ den
2021, med hjemmel i plan- og bygningslovens §
1212,

Saksbehandling og revisjoner | Dato

Kommunestyrets vedtak:

2 behandl

Offentlig ettersyn fram til

1. gangs behandling
Reguleri 20.01.2021

Kunngjpring om oppstart av planarbeid _| 09.09.2020

Arcalforml i folge plan- og bygningslovens § 12-5

Bebyggelse og anlegg
[ Batigbebygertee intiggende
Lekeplass

Renovasjon

og teknisk i

 I—
I

[ Asen veigrum - gromtareat

Landbruk, natur og friluftsliv (LNF)
[ Landbruk, natur og fritufstiv (LNFy

i falge plan- og §1246

%w Frisikisone ved vei

Linjetema

Figur 2: Reguleringsplan

Vedlegg

A3+ Reguleringsplanforslag.pdf
Kraksundet - Bestemmelser og beskrivelse.pdf

A4 - VA-plan.pdf

RETT UTSKRIFT
DATO 11.mars.2021

— — —  Plancns begrensning

Formilsgrense
————— Hensynssonegrense
------ Frisiktlinje

— — —  Byggegrense mot sja

Kargrunnlag: ~ FKB nl 2006

Koordinatsystem: EUREF 89 sonc 32
Ekvidistanse: 1 m
Hoydegrunnlag: NN 1954

Milestokk: 1:1000
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