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Reguleringsbestemmelser

§ 1 Planomrade

Reguleringsplanen omfatter hele gnr. 216, bnr. 35 i og deler av gnr. 216, bnr. 14 i Aure, samt kommunal
veigrunn og tilstgtende sjgareal.

§ 2 Reguleringsformal
Omradet er regulert til:

1. Bebyggelse og anlegg: - Boligbebyggelse konsentrert
- Boligbebyggelse frittliggende
- Naust

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: - Kjgrevei
- Annen veigrunn - grgntareal
- Parkering

3. Grgnnstruktur: - Vegetasjonsskjerm
- Lekeplass

§ 3 Fellesbestemmelser

Dersom det gjgres funn som kan vere automatisk fredet kulturminne pa land eller i sjg@, skal alt arbeid
stanses og kulturminnemyndigheten varsles, jfr. Kulturminnelovens § 8-2.

For ferdigattest utstedes i omrader for konsentrert boligbebyggelse skal omrade Lek 1 opparbeides som
lekeplass og utstyres med minimum sandkasse og ett lekeapparat. Fgr ferdigattest utstedes pa tomter for
spredt boligbygging skal Lek 2 opparbeides som lekeomrade og utstyres med minimum sandkasse og ett
lekeapparat.

§ 4 Bolighebyggelse

Boligbebyggelse spredt

Tomtene 1 til 3 skal ha maksimal mgnehgyde 5,0 m og gesimshgyde inntil 3,5 m. Pa tomt 4 kan inntil 7,5 m
mgnehgyde og 6,0 m gesimshgyde tillates.

Takvinkler mellom 0° og 40° kan tillates i hele omradet. Inntil to boenheter per tomt kan tillates, med
tilsammen inntil 300 m* BRA per tomt. I tillegg kan carport inntil 25 m? per boenhet tillates.

Boligbebyggelse konsentrert

Omrader regulert til konsentrert boligbebyggelse kan bebygges inntil maksimal utnyttingsgrad 600 m> BRA,
med inntil tre boenheter i hvert av de to omradene. Mgne- og gesimshgyde kan vere inntil 7,5 m. Takvinkler
mellom 0° og 40° kan tillates.



§ 5 Naust

Inntil 70 % av regulert naustomrade kan bebygges (70 %-BYA). Nye naust kan ha inntil 40 m? bruksareal
(BRA).

Mgnehgyde inntil 5,0 m og gesimshgyde inntil 4,0 m kan tillates, malt fra gjennomsnittlig planert
terrengniva rundt bygning.

Nye naust skal plasseres minimum 1,0 m fra nabogrense. 0 (null) m byggeavstand kan tillates med samtykke
fra nabo.

Innredning for varig opphold er ikke tillatt. Naustene skal ha saltak, med taktekking i ikke reflekterende
overflater. Vegger skal kles med tre, stein eller torv. Samlet lysflate av vinduer skal ikke overstige 3 % av
hovedplanets bruksareal. Arker, takopplgft, altaner og annen utkraging er ikke tillatt.

Utendgrsarealer skal vere apne for alminnelig ferdsel etter friluftsloven. Gjerder og andre innretninger som
hindrer fri ferdsel i strandsonen er ikke tillatt.

Bygninger og anlegg i sikkerhetsklasse S1 skal dimensjoneres for a tale oversvgmming inntil kote 2,6
(NN2000) inklusiv forventet bglgeoppslag ved stormflo, jf. gjeldende veileder fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Nye bygg i sikkerhetsklasse S2 er ikke tillatt.

Kontaktinformasjon til brannvakt og andre ngdetater skal slas opp pa godt synlig sted ved naustomradet.



Planbeskrivelse

Areal & Plan as —29. mai 2020

Bakgrunn og rammer for planarbeidet

Bakgrunn

Botilbudet ved bygdesenteret Leira er begrenset, bade i omfang og mangfold. Leira er det stgrste tettstedet i
tidligere Tustna kommune, og et attraktivt bosted med godt utbygd sosial og teknisk infrastruktur. Tilgang til
nye attraktive leiligheter og mindre eneboliger vurderes a kunne bidra til a styrke Leira som bosted. Dette vil
bidra til gkt utnytting av eksisterende infrastruktur.

Gnr. 216, bnr. 35 ble opprettet som boligeiendom i 1923, og var bebodd fram til 1980-tallet. Siden den gang
har bolighuset forfalt og et parti med dyrket mark pa eiendommen har ikke vert holdt i hevd. Leira er i dag
et attraktivt bo-omrade, med skole, barnehage, butikker, bensinstasjon, smabathavn og et godt utbygd gang-
og sykkelveinett. Mange gnsker a etablere seg pa Leira, men tilbudet av tomter, hus og leiligheter er
begrenset. Forslagsstiller F&A Eiendom AS har kartlagt en betydelig lokal etterspgrsel etter attraktive
leiligheter pa Leira. F&A Eiendom driver et lokalt entreprengrselskap, og gnsker a bygge leiligheter for salg
og/eller utleie, til et antatt voksende leilighetsmarked i omradet. Botilbudet i omradet er i dag dominert av
eneboliger og ubebygde tomter for enebolig.

Planomrade

Planomradet er ca. 9 daa stort, og ligger ved Malabukta pa gya Tustna i Aure, ca. 30 km vest for Aure
sentrum. Planomradet avgrenses av eiendomsgrenser i nord og sgr, mot sj@ i vest og LNF-omrader i gst.
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Figur 1. Oversiktskart

Gjeldende planer

Landarealet i planomradet er avsatt til landbruk, natur og friluftsliv (LNF) i gjeldende kommuneplan, mens
sjparealet er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag i gjeldende interkommunal sjgomradeplan. Ingen
reguleringsplaner bergrer omradet.

Dagens situasjon

Planomradet bestar av et skogholt som na er avvirket, med vass-sjuk og gjengrodd beitemark rundt, samt
apen fastmark mellom kommunal vei og sjgen. Et gjerde litt inne pa naboeiendommen gnr. 216, bnr. 14
danner plangrense og naturlig skille mot aktivt drevet dyrket mark i gst. Et forfallent bolighus star igjen etter
de siste beboerne som forlot planomradet i 1980-arene. En kommunal avlgpsledning krysser planomradet
ved eksisterende kommunal vei, og et pumpehus ligger sentralt i planomradet, ved kommunal vei
Malavegen. Malavegen passerer gjennom planomradet, med avkjgrsel til pumpehuset.



Arealformal

Boligbebyggelse konsentrert

En flermannsbolig i to etasjer med inntil tre boenheter planlegges oppfert i hvert av omradene regulert til
konsentrert boligbebyggelse. Boligene vil ha adkomst fra sgrgst, og utsikt utover Edgyfjorden mot nordvest.
Uteoppholdsarealer vil hovedsakelig ligge pa sjgsiden, mot nordvest, men solplasser mot sgr og sgrgst er
ogsa tilgjengelige innenfor arealformalet.

Boligbebygeelse frittlicgende

Fire eneboligtomter, hver pa 600-800 m? er regulert i nordgstre del av planomradet. Reguleringsplanen apner
for bygging av bade én- og tomannsboliger pa tomtene, vertikaldelte pa tomtene 1 til 3 og horisontaldelt pa
tomt 4. Adkomst og uteoppholdsareal vil naturlig ligge mot sgrvest pa tomtene, og bolighusene forutsettes
trukket mot nordgst. Hovedutsikten vil vaere utover Edgyfjorden i nordvest og vestover langs Leirsundet.

Naust

Strandsonen vest i planomradet er regulert til naust, som en naturlig forlengelse av eksisterende
naustbebyggelse mot sgrvest.

Kjgrevei

Eksisterende kommunal vei og nye private adkomstveier er regulert som Kjgrevei i fire meters bredde,
tilsvarende dagens kommunale vei gjennom omradet.

Planen viser kjgrevei langs hele bakkanten av begge omrader for konsentrert boligbebyggelse, for a sikre
mulighet for av- og palessing av varer nert inngangsparti, samt universell utforming av adkomst.

Annen veigrunn - grgntareal

Kommunal veigrunn ifglge kommunens eiendomskart er regulert til Annen veigrunn — grgntareal.

Parkeringsplasser

Parkeringsplasser er regulert ved innkjgring til regulerte omrader for konsentrert boligbebyggelse.
Parkeringsplassene er lagt neert hovedadkomstveien i feltet, for & begrense kjgring internt i regulerte
boligomrader.

I omradet for spredt boligbebyggelse forutsettes parkering ordnet innenfor boligtomtene.

Lekeplass

To lekeplasser er avsatt langs sgrkanten av planomradet, ved enden av planlagte kjgreveier. Omradene vil ha
gode solforhold og lite biltrafikk pa tilstgtende veier. Gjerde mot Malavegen bgr vurderes for den vestligste
lekeplassen.

Omrade Lek 1 ligger innenfor 50 meters avstand for beboere i omrader regulert til konsentrert
boligbebyggelse, mens omrade Lek 2 ligger innenfor 50 meters avstand for beboere i tomter regulert til
spredt boligbebyggelse. Samlet lekaplassareal er 700 m?. Minimumskravet til nerlekeplasser for de minste



barna ifglge gjeldende kommuneplan oppfylles dermed innenfor planomradet. Reguleringsplanens
lekeplassareal oppfyller ogsa retningslinjene i Fylkesmannens satsing «Betre oppvekst».

Omradelekeplass for litt stgrre barn skal ifglge kommuneplanen utgjgre minst 1500 m? innenfor 150 meters
radius fra boligene. Dette lar seg vanskelig Igse innenfor et planomrade pa 9 daa, hvorav ca. 6,5 daa ligger pa
landsida av kommunal vei. Like nord for planomradet er imidlertid et stort friomrade regulert i gjeldende
reguleringsplan for Malabukta av 1985. Dette ligger i fjeresonen, innenfor 150 m radius fra alle boligtomter
i reguleringsplanforslaget for Strandheim. Dette omradet er ikke opparbeidet.

Vegetasjonsskjerm

Vegetasjonsskjermer er planlagt i fire meters bredde mellom planlagte eneboligtomter og dyrket mark, som
en ekstra buffer mot dyrket mark.



Prosess og merknader

Oppstartmgte for reguleringsplanarbeidet, jf. Plan- og bygningslovens § 12-8, ble holdt 13. september 2018.
Planen inneberer ny boligbebyggelse i omrade avsatt til annet formal i gjeldende kommuneplan, og krever
konsekvensutredninger etter Forskrift om konsekvensutredninger. Planlegger ba kommunen likevel om en
vurdering av behovet for konsekvensutredninger, gitt planens begrensede omfang og kompleksitet.
Kommunen konkluderte med at planprogram ikke var ngdvendig i dette tilfellet.

Oppstartvarsel ble sendt 25.10.2018 og planarbeidet ble kunngjort i Tidens krav 27.10.2018. Flere regionale
myndigheter papekte i sine svar at det ikke er anledning til a fravike kravet om planprogram ifglge Forskrift
om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven, nar kravet til planprogram er klart
definert i forskriften. Planarbeidet ble derfor varslet pa nytt, med forslag til planprogram, i brev av
25.01.2019.

Etter hgring og offentlig ettersyn fastsette Aure kommune endelig planprogram ved vedtak i Hovedutvalg for
kommuneutvikling den 05.06.2019, jf. Forskrift om konsekvensutredninger av 2017.

Nedenfor fglger hovedpunkter fra innkomne tilbakemeldinger under planprosessen, og behandling av disse i
planforslaget:

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal:

e Ber om at forsvarlig buffer mellom boliger og narliggende landbruksareal blir etablert.

e Papeker at planomradet strekker seg ut i et svert langgrunt sjgomrade, og er skeptiske til videre
naustutbygging her. Konsekvenser av inngrep i strandsona og behov for mudring bgr utredes.

e Viser til Fylkesmannens satsing «Betre oppvekst», og gjgr rede for konkrete kriterier for regulering av
lekeplasser.

e Forutsetter at det foretas en risiko- og sarbarhetsanalyse i trad med DSB’s veileder «Samfunnssikkerhet i
arealplanlegging».

Risiko- og sarbarhetsanalyse er gjennomfgrt, som forutsatt.

Vurderinger angaende lekeplasser er gjengitt i avsnittet Lekeplass i kapittelet Arealformal, og
rekkefglgebestemmelser er lagt inn i bestemmelsenes § 3.

Forholdet til strandsonen er vurdert i avsnittene Naturmangfold, gkosystemer og miljgmal og Forurensning
og vannmiljg i kapittelet Konsekvensutredning

Kystverket

e  Gjgr oppmerksom pa at planomradet grenser tett opp til offentlig fiskerihavn i Leirvalen, og anbefaler at
overlapp med gjeldende reguleringsplan for Malabukta av 1985 unngas.

* Minner om Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen, som fastlegger at
kommuneplanen skal legges til grunn for utarbeiding av reguleringsplan i strandsonen.

Planforslaget forutsetter en mindre overlapp med sgrenden av gjeldende reguleringsplan for Malabukta.
Hensikten er & oppdatere arealformalene innenfor de eiendommene den nye planen omfatter. Overlappende
arealer ligger stort sett innenfor kommunal vei-eiendom ifglge kommunens eiendomskart, og reguleres na til
Kjgrevei og Annen veigrunn - grgntareal, istedenfor Kjgrevei og Friomrade i planen av 1985.

Gjennom oppstart av reguleringsplanarbeidet innstiller kommunen pa a fravike kommuneplanen, for a legge
til rette for utvikling av botilbudet ved Leira.



Mogre og Romsdal fylkeskommune

e Pipeker at planlagt arealbruk er i strid med nylig vedtatt kommuneplan, og mener planbeskrivelsen ma
drgfte forholdet til kommuneplanen, og reguleringsplanens betydning for realisering av boligomrader
avsatt i kommuneplanen.

Se avsnittet Situasjons- og behovsanalyse for boliger pa Leira i kapittelet Konsekvensutredning, for
vurdering av boligsituasjonen pa Leira.

NEAS

e Gjgr oppmerksom pa begrenset nettkapasitet for strgmforsyning til nye boliger, og skisserer mulige
Igsninger.

e Anbefaler 4 ta kontakt i planleggingsfasen, for & se neermere pa ngdvendige tiltak.

Dialog med NEAS er opprettet og planer for etablering av strgmforsyning er lagt.

NTNU Vitenskapsmuseet

e Har ingen merknader til oppstartvarselet, men ber om a fa tilsendt hgringsutkastet av reguleringsplanen
nar det foreligger.

Forslagsstiller forutsetter at kommunen fglger opp og inkluderer NTNU Vitenskapsmuséet i hgringen av
planen.

NVE

e  Gjgr oppmerksom pa registrerte marine avsetninger i planomradet, og gjgr oppmerksom pa at kvikkleire
kan forekomme selv om dette ikke fremgar av regionale registreringer.

Se avsnittet Klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo, flom og skred i kapittelet
Konsekvensutredninger for neermere vurdering av skredfare.

Statens vegvesen

e Mener videre utvikling i Leira-omradet er i trad med Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging, men legger vekt pa at forholdet til gjeldende kommuneplan ma utredes
grundig.

e Savner en vektlegging av trafikksikkerhet i planprogrammet, men mener dette kan utredes som del av
andre tema nevnt i planprogrammet.

e Presiserer at forholdet til trygg skolevei ma omtales, og at eventuelle avbgtende tiltak ma sikres med
rekkefplgebestemmelser.

e  Gjgr oppmerksom pa at kommunen har ansvaret for krysset mellom Malavegen og FV 680, og
dimensjonering, drift og vedlikehold av dette.

Forholdet til gjeldende kommuneplan er drgftet i avsnittet Situasjons- og behovsanalyse for boliger pa Leira,
i kapittelet Konsekvensutredning. Avsnittet Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger beskriver
forhold som angar trafikksikkerhet og trygg skolevei.
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Konsekvensutredning

Ifglge Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan- og bygningsloven § 6, bokstav b, skal planer
nevnt i forskriftens vedlegg 1 varsles med planprogram og konsekvensutredes. Boligomrader som er i strid
med overordnet plan omfattes av forskriftens vedlegg 1, punkt 25, og i dette tilfellet vil reguleringsplanen
vare 1 strid med gjeldende kommuneplan. Nedenfor fglger konsekvensutredning i henhold til planprogram
vedtatt 05.06.2019.

For alle utredningstema er virkningene av fglgende alternativ vurdert:

e Planlagt utbygging av boligomrade
e Null-alternativet, dvs. nasituasjonen i omradet, og forventet utvikling uten gjennomfgring av
planlagte tiltak.

Situasjons- og behovsanalyse for boliger pa Leira

Gjeldende kommuneplan legger til rette for boligbygging pa gya Tustna, hovedsakelig i tre omrader; ved
Tgmmervag, Leira og Gullstein. Tilgangen til infrastruktur virker god for alle nye byggeomrader avsatt i
kommuneplanen, men ingen stgrre nye arealer er fysisk tilrettelagt for utbygging. Enkelttomter er imidlertid
klare for utbygging uten stgrre infrastrukturtiltak i alle de nevnte bo-omradene.

OO = K
~ ‘5 Solhaug L=y
g al’ - raah =
- i “Tokaretse 9
o Brandsvikstranda A Tennorsholmen e
_ocend Brandsvikneset |, i RS s
- Yire Knarika
Sorvika~
Laksholman Tangarodden -
Veddaya Rotvlkskeger,  oset
Hammarsundet _yeithoimen = -
Langskjaera - He .
Sarskjeerat = ,ngnofmensaum"fgn e
Sreskinm, Busshaimen Gatitgya .
Stongdragseya - Bukia -
Angelskjmra Slanga‘ragg;t yae 2 £
Kalvoya Leinamseya e
ﬁg‘é'é'
SO e E
Halla f
hitdaya ”
| =
AGammelsaler ="
A e
b limang.<="
gy
[gholgiagss

7

= ke ~ ‘.\‘ -
Tustna vaea | g 0d
o - Engpvika [ = S :"""'mm.'?n ¢ Solotas oLkt 1.
L . Jorenvagsaleh 2 =
Sinnsetten = s et

T Stygalia e

=l i o o Eraviselra

Krokneset

. - Tieldhaiman
4 Furaya

Kyalholman .

k h P & oG Serizals : b
o RIS CES =k A ? a 500 1000 1500 200—0_‘51__,,_*

11



Tgmmervag

Tgmmervag har fergeforbindelse til Seivika, og er spesielt godt egnet for pendling til Kristiansund. Stedet
har skole for 5.-10. trinn, idrettshall med svgmmebasseng, smabathavn, byggvareforretning, grendahus og
kiosk ved fergekaia. Ca. 100 daa ubebygd areal er avsatt til boligformal ifglge gjeldende kommuneplan.
Topografiske forhold legger visse begrensninger pa utbyggingspotensialet.

Gullstein

Gullstein var kommunesenter for tidligere Tustna kommune fram til Tustna og Aure kommuner slo seg
sammen i 2006. Stedet har kirke, helsesenter og radhus for tidligere Tustna kommune, som na brukes til
administrative funksjoner for Aure kommune. Ca. 30 daa ubebygd areal er avsatt til boligformal ifglge
gjeldende kommuneplan. Topografiske forhold legger visse begrensninger pa utbyggingspotensialet.

Leira

Leira er det stgrste bostedet pa Tustna. Stedet har skole for 1.-4. trinn, butikk, utendgrs idrettsanlegg,
bensinstasjon, verksted, smabathavn, grendahus og bedehus. Figur 3 nedenfor viser boligomrader ved Leira
med bla avgrensing, sammen med sosial infrastruktur i omradet og gjeldende kommuneplan som bakgrunn.
Boligomradene er presentert med tekst og kartutsnitt pa de fglgende sidene.

nsorgsboliger

ogen /

Idrettsanlegg

Kalvtraa

0 100 200 300 400 m %

Figur 3. Oversikt boligomrader og sosial infrastruktur ved Leira. Gjeldende kommuneplan som bakgrunn
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Vonheim boligomrade

Vonheim boligomrade bestar i hovedsak av ei rekke med bolighus mellom FV 680 og et hgydedrag
bakenfor. Hgydedraget er stort sett ikke tatt i bruk til boligbygging. Hgydedraget gir noen tekniske og
landskapsmessige utfordringer, men utbygging av noen fa tomter kan likevel vare aktuelt. Omradet er ikke
regulert.

= -
Vonheim,

Py
-

Figur 4. Vonheim boligomrade
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Lunheim boligomrade

Lunheim boligomrade er en klynge pa fire boligeiendommer, med relativt store tomter. Fortetting er mulig
pa to av tomtene. Omradet er ikke regulert.
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Figur 5. Lunheim boligomrade
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Kalvtrga boligomrade

Kalvtrga boligomrade ble regulert i 1988, som to rekker med boligtomter og en adkomstvei mellom
boligrekkene. Rekka narmest FV 680 er bygd ut pa 1980- og 90-tallet, mens rekka mot nord forelgpig kun
inneholder ett bolighus. Ytterligere atte tomter kan bygges ut i omradet ifglge gjeldende reguleringsplan.
Tomtene er relativt store, fra ca. én daa og oppover.

Figur 6. Kalvtrga boligomrade
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Figur 7. Reguleringsplan Kalvtrga boligomrdde, med eksisterende bebyggelse

Haugen boligomrade

Haugen boligomrade er det stgrste boligfeltet pa Leira, og mesteparten ble regulert i 1974. Et mindre omréade
i gst ble lagt til ved kommuneplanrulleringen i 2008, men dette omradet er verken regulert eller utbygd.

Regulerte tomter er relativt store, fra ca. én daa og oppover. Seks regulerte tomter star fortsatt ubebygd, i
tillegg til et uregulert areal pa ca. 10 daa.
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Figur 8. Haugen boligomrade

Figur 9. Reguleringsplan Haugen boligomrade, med eksisterende bebyggelse
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Julestreskogen boligomrade

Juletreskogen boligomrade ble regulert i 2001, sammen med forretningsomrader og offentlige formal.
Boligtomtene er lagt i to rekker med adkomstvei mellom rekkene, samt én enslig tomt sgrvest i planomradet.
Rekka lengst fra FV 680 er bebygd, i likhet med tomta lengst sgrvest. Fem tomter langs FV 680 star
ubebygd. Gjenvarende tomter er relativt store, fra ca. én daa og oppover. FV 680 gir utfordringer for videre

utbygging.

.
s

Figur 10. Juletreskogen boligomrdde
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Figur 11. Reguleringsplan Neerings-, service- og boligomrdde Leira, med eksisterende bebyggelse

Oppsummering av Leira som bo-omrade

19 regulerte eneboligtomter ved Leira er ledige for utbygging, samt mindre uregulerte arealer ved Haugen og
Vonheim. De 19 regulerte tomtene har ligget ubenyttet relativt lenge, samtidig som boligbygging har pagatt i
andre deler av Leira og pa Tustna for gvrig.

Alle regulerte boligomrader ved Leira er avsatt til eneboligtomter. Denne boformen er ogsa eneradende i de
eksisterende boligomradene ved Leira, bortsett fra omsorgsboligene ved Juletreskogen. Manglende mangfold
av botilbud er uheldig for videre utvikling av Leira som bosted. Leiligheter og mindre tomter for eneboliger
gir mulighet for klimavennlige energilgsninger, bedrer tilgangen til bolig for et bredere utvalg av
befolkningen og gker valgmuligheten for etablerere. Strandheim ligger svert sentralt pa Leira, og har god
tilgang til teknisk og sosial infrastruktur. Beliggenheten er attraktiv, med kort avstand til friluftsomrader, sjg,
naustomrader og smabatanlegg. Tilrettelegging for leilighetsbygg og sma eneboligtomter med hgy utnytting
vil representere et nytt botilbud ved Leira, og sannsynligvis styrke Leira som et viktig bosted i Aure
kommune.

Med dagens situasjon «null-alternativet» forventes sporadisk utbygging av eneboliger rundt om pa Tustna a
fortsette, enten i regulerte omrader eller pa dispensasjon fra gjeldende kommuneplan. Leiligheter og mindre
eneboliger vil vere vanskelig tilgjengelig, og dette kan hemme utviklingen ved Leira, sammenlignet med
utbyggingsalternativet.
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Naturmangfold, gkosystemer og miljomal

Planomradet omfatter ei strandlinje pa ca. 60 meter innerst i Malabukta, mellom eksisterende naustomrade i
sgr og smabatanlegg med naustomrade i nord. Kommunal vei passerer i kort avstand langs hele strandlinja,
og nord for planomradet gar veifyllinga ut i sjgen. Stranda ma sies a vere vesentlig pavirket av vei og
bebyggelse, og potensialet for a gdelegge viktige biotoper eller naturtyper vurderes som lavt. Planen
forutsetter masseutskifting og oppfylling av nausttomter i strandsonen. Mudring utover selve byggegrunnen
er ikke planlagt. I likhet med @vrige naust ved Leirvalen forutsettes ut- og inndraging av bat a forega pa flo
Sjg.

Et omrade med naturbeitemark er registrert pa Holmen litt utenfor planomradet, ifglge Naturbasen.
Naturverdiene innenfor lokaliteten er spesielt knyttet til holmens bruk som sauebeite gjennom lengre tid.
Rgdlista beitemarkssopp ble funnet ved registrering i Naturbasen, og registrator antar at potensialet for
ytterligere forekomster er stort. Den gstlige delen av holmen, som vender mot planomradet er trukket fram
som en serlig verdifull del av lokaliteten. Lokaliteten er vurdert a inneholde naturtypene strandeng og
kystlynghei. Reguleringsplanen fgrer ikke til noen form for inngrep i den registrerte naturlokaliteten. @kt
ferdsel kan gke omfanget av ilandstigning pa holmen, men dette vurderes ikke & veere en stor fare for
artsmangfold og naturtyper pa holmen. Ferdselen er dessuten allerede relativt stor i dette sjgomradet, og
reguleringsplanen bidrar med en relativt liten gkning.

:

|
0 100 200m

v

Leirvalen

Leirsundet

Figur 12. Registrert naturbeitemark

Det registrerte naturomradet er ifglge Naturbasen ogsa registrert som friluftsomrade, se underkapittel
Friluftsliv pa neste side. Med dagens situasjon «null-alternativet» vil Holmens status som bade naturomrade
og friluftsomrade fortsette, men planomradets tilskudd av nye brukere vil utebli.

Kulturminner og kulturmiljo

Kulturminnemyndighetene ved Mgre og Romsdal fylkeskommune og NTNU Vitenskapsmuseet er varslet
om oppstart av planarbeidet. Ingen av disse har signalisert krav om arkeologiske undersgkelser.

Kulturmiljget i planomradet bestar av beitemark i langt fremskredet gjengroing, med et fraflyttet bolighus,
som star til nedfalls. Rundt planomradet preges kulturmiljget av gardsbebyggelse, dyrket mark,
naustbebyggelse ved sjgen og ei smabathavn litt lenger nord. En kommunal vei passerer nert stranda
gjennom hele planomradet.
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I reguleringsplanen er en 4 meter bred buffersone satt av mot dyrket mark i nordgst. Arealer nert naermeste
gardsbebyggelse i sgr er avsatt til lek, parkeringsanlegg og veiareal. Planlagt boligbebyggelse vil ligge minst
20 meter fra n@rmeste uthus pa naboeiendommen i sgr, og minst 35 meter fra bolighuset pa samme eiendom.
Planlagt boligbebyggelse vil til en viss grad bryte med eksisterende utbyggingsmgnster, men avstanden til
eksisterende bebyggelse bidrar til 4 begrense denne virkningen. Byggehgyder er satt slik at nye bygg i
praksis vil begrenses til to etasjer, som er vanlig i omradet fra for.

Med dagens situasjon «null-alternativet» vil skogen som na er avvirket vokse opp igjen, enten ved planting
eller naturlig forynging. Arealer registrert som kulturbeite vil sannsynligvis fortsette a gro igjen med skog,
selv om arealet ikke blir aktivt gjenplantet.

Friluftsliv

@stre deler av Gautgya og Holmen litt lenger gst er registrert som friluftsomrade i friluftsdatabasen FRIDA.
Omradet bestar av et sund med tilstgtende landareal og langgrunne strender brukt til bading.
Reguleringsplanen pavirker ikke friluftsomradet, men kan bidra med nye brukere av omradet.

Reguleringsplanen bergrer for gvrig ikke attraktive strandomrader, bade- eller fiskeplasser, men legger til
rette for bedre adkomst til sjgen, via planlagte naust. Naustomradet tar i bruk strandsone til bebyggelse, men
omradet blir tilrettelagt og skal veere apent for alminnelig ferdsel etter Friluftsloven.

Med dagens situasjon «null-alternativet» vil Holmens status som bade naturomrade og friluftsomrade
fortsette, men planomradets tilskudd av nye brukere vil utebli. Friluftsomradets kvalitet vurderes ikke a bli
vesentlig endret verken med utbyggings- eller nullalternativet. Planomradets strandsone forblir ubebygd,
men vil fortsatt vere bergrt av nerliggende kommunal vei, og ikke tilrettelagt.

Landskap, arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Landskapet rundt planomradet preges av relativt flate jordbruksomrader med spredt boligbebyggelse, samt et
boligfelt mot sgr. Terrenget stiger slakt fra sjgen, bade nord-, gst- og sgrover, med gradvis gkende helning i
alle retninger. Ved eksisterende smabatanlegg i nord ligger en liten men markert kolle ca. 200 meter fra
senter av planomradet. Ett av de majestetiske Tustnafjella, Knubben, reiser seg ca. 1 km gst for planomradet,
med toppen 680 moh. ca. 2 km fra planomradet.

Figur 13. Enkel terrengmodell av planomrddet og neeromrddet
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Malabukta

Figur 14. Oversiktskart
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Figur 16. Oversiktskart snitt-tegninger
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Figur 18. Snitt 2

Forurensning og vannmiljo

Ingen navarende eller historiske forurensende virksomheter er kjent i nedslagsfeltet til Malabukta, utover
landbruk. Planlagt utbygging kan medfgre grunnarbeid i store deler av planomradet, og naustbygging vil
medfgre noe utskifting av bunnsedimenter gverst i fj@resonen. Ut fra kjent historikk i omradet vurderes faren
for bergring med forurensede masser a vere lav.

Enkelte eksisterende bolighus ligger relativt nert planomradet, det nermeste ca. 15 meter unna. For gvrig er
ingen stgyfglsom arealbruk lokalisert i nerheten av planomradet. Planlagte tiltak vil ikke generere vesentlig
st@y, utenom anleggsarbeid, og stgydempende tiltak vurderes ikke pakrevet.

Planlagte naust innebzrer trafikkering med fritidsbater. Faren for akutt forurensing ved uhell er tilstede, men
mengdene vil i tilfelle veere sma og tilfellene sjeldne. Stell og vedlikehold av fritidsbater er lite aktuelt
innenfor planomradet, da det ikke er satt av plass til dette.

Nullalternativet vil innebare smabattrafikk til eksisterende naust. Planlagte naust vil med null-alternativet
ikke bli bygget, men det kan fortsatt veere en viss risiko for forurensning knyttet til eksisterende
naustomrade.

Jordressurser og viktige mineralressurser

Planlagte tiltak tangerer registrert fulldyrket areal i gst og bergrer et areal registrert som kulturbeite innenfor
planomradet. Kulturbeitet inngar i bor. 35, som er registrert som boligeiendom. Det fulldyrkede arealet
tilhgrer landbrukseiendommen bnr. 14. Et gjerde som fglger planavgrensingen skiller den bergrte
dyrkamarka fra gardens gvrige dyrkamark. Dyrkamarka som inngar i planen berer preg av lite bruk, og
holder lavere kvalitet enn dyrkamarka utenfor planomradet.
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Figur 19. Markslagskart

Figur 20. Flyfoto, Norge i bilder

Bade dagens situasjon «null-alternativet» og utbyggingsalternativet innebzrer fortsatt drift av
jordbruksarealene som i dag er i drift. Med null-alternativet vil naerheten til boligbebyggelse vare uforandret,
som i dag.
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Transportbehov, energiforbruk og energilasninger

Planlagt utbygging vil medfgre nye botilbud i gangavstand fra viktige funksjoner ved bygdesenteret Leira. Et
effektivt gang- og sykkelveinett legger til rette for begrenset energibruk ved transport, og tett bebyggelse
legger til rette for effektive energilgsninger.

Planomradet har adkomst via eksisterende kommunal vei Malavegen bade fra sgr og @gst. Veien er av enkel
standard med ett kjgrefelt, men er i god teknisk stand. Den gstlige traséen vil vaere raskeste vei mellom
planomradet og hovedveinettet, med kjgrelengde ca. 600 m fra veikrysset FV 680/Malavegen ved
«Neasbygget». Nermeste butikk og idrettsanlegg ligger ogsa i denne retningen, med kjgrelengde hhv. 650 m
og 1 km. I dag fungerer denne veien som adkomstvei til smabathavn i Mélabukta og til spredt gards- og
boligbebyggelse i omradet.

Fra sgr vil adkomsten ga via veikrysset FV 680/Leiravegen via Steinhaugvegen og videre pa Malavagen
fram til planomradet. Kjgrelengden fra fylkesveien vil vere ca. 900 meter denne veien. Den sgrlige
adkomsten brukes i dag som adkomst til grendahus, skole, barnehage, bedehus, Haugen boligfelt og
smabathavn i Malabukta. Denne traséen vil vere hovedadkomst mellom planomradet og de lokale
funksjonene nevnt ovenfor.

Smabathavn, 250 m
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Figur 21. Forventet transportmgnster

Oppsummert vil transportmgnsteret i omradet i stor grad veere det samme fgr og etter gjennomfgring av
planlagte tiltak, altsd bade med «null»- og utbyggingsalternativet, med noe gkt trafikkmengde etter
utbygging. Trafikkmengden er ikke malt for de kommunale veiene i omradet, men trafikken er lav. 14 nye
boenheter vil etter gjeldende erfaringstall kunne bidra med ny trafikk inntil 70 ADT (arsdggntrafikk), fordelt
pa de to adkomstretningene. Dette er et vesentlig tilskudd til dagens trafikkmengde, men trafikkmengden vil
fortsatt veere lav. Veinettet vurderes a ha tilstrekkelig kapasitet til a tale tilleggsbelastningen. Trafikkmengde
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og dimensjonerende hastighet tilsier ogsa at det lokale veinettet vil egne seg godt for myke trafikanter, og
som trygg skolevei. Skole og barnehage ligger godt innenfor gangveiradius, og uten behov for a ferdes langs
mer trafikkerte veier. Adkomst til butikk og idrettsanlegg gar til dels langs FV 680, men med godt utbygd
gang- og sykkelvei hele strekningen.

Beredskap og ulykkesrisiko

Planlagte tiltak kan pavirke risiko og sarbarhet i planomradet og omkringliggende omrader. Risikofaktorene
er gruppert og farepotensialet er vurdert i tabell 3.

Vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er klassifisert i:

1. Lite sannsynlig — mindre enn én hendelse i Igpet av 50 ar

2. Mindre sannsynlig- mellom én hendelse i Igpet av 10 ar og én hendelse i Igpet av 50 ar
3. Sannsynlig — mellom én gang i Igpet av ett ar og én gang i Igpet av 10 ar
4

Meget sannsynlig — mer enn én gang i lgpet av ett ar

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad er klassifisert som:
1. Ufarlig - Ingen person- eller miljgskader
En viss fare - Fa eller sma person- eller miljgskader
Kritisk - Alvorlig personskade, alvorlig miljgskade med restitusjonstid < 1 ar

Farlig — Alvorlig personskade, inntil én dgd person, alvorlig miljgskade med restitusjonstid > 1 ar

AR

Katastrofalt — En eller flere dgde, alvorlige og langvarige eller uopprettelige miljgskader

Vurderingskriteriene ovenfor er oppsummert i tabell 1 nedenfor. Kombinasjoner merket rgdt angir
risikopotensiale som ma handteres med tiltak. Gul sone angir risikopotensiale der tiltak skal vurderes.

Sannsynlighet:

4. Meget sannsynlig
3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig
Konsekvens: 1. Ufarlig 4. Farlig 5. Katastrofalt
Tabell 2: Oppsummering av risiko, med henvisning til hendelsesnummer i tabell 2 nedenfor

Tallene i tabell 2 over refererer til hendelsesnummer, som er naermere beskrevet 1 tabell 3 nedenfor. Null-
alternativet vil ikke tilfgre ny risiko til den aktuelle lokaliteten, men kan i prinsippet bidra til & opprettholde
risiko ved andre anlegg og installasjoner. Risiko og risikohandtering ved andre lokaliteter er ikke vurdert.
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Naturrisiko — Er omradet utsatt for eller kan tiltak i planen medfgre risiko for:

1. Masseras /skred Ja 1 2 Se neste underkapittel, Klimaendringer,
herunder risiko ved havnivastigning, stormflo,
flom og skred.

2. Sng-/isras Nei

3. Flomras Nei

4. Elveflom Nei

5. Tidevannsflom Ja. |3 2 Planen legger til rette for naust nar sjgen.
Nye bygg pa land, i sikkerhetsklasse S1, ma
dimensjoneres for a tale vannstand inntil kote
2,4 (NN2000) pluss bglgeoppslag, jf.
gjeldende veileder fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB).
Planomradet ligger sveert godt skjermet mot
bglger, innenfor moloen i Malabukta
smabathavn, Holmen og Gautgya.
Dimensjonerende vannstand settes til kote 2,6
(NN2000).

6. Radongass Nei

7. Vind Nei

8. Nedbgr Nei

Bygde omgivelser — Kan tiltak i planen medfgre skade pa:

9. Veg, bru,

kollektivtransport Nei
10. Havn, kaianlegg Nei
11. Sykehus,

omsorgsinstitusjon Nei

12. Skole barnehage Nei

13. Tilgjengelighet for

utrykningskjgretgy Nei

14. Brannslukningsvann Nei

15. Kraftforsyning Nei

16. Vannforsyning Nei

17. Forsvarsomrade Nei

18. Rekreasjonsomrader Nei

Forurensningskilder — Bergres planomradet av:

19. Akutt forurensning Nei

20. Permanent forurensing | Nei

21. Stgv og st@y; industri Nei

22. Stgv og st@y; trafikk Nei

28




23. Stgy; andre kilder Nei
24. Forurenset grunn Nei
25. Hgyspentlinje Nei
26. Risikofylt industri Nei
27. Avfallsbehandling Nei
28. Oljekatastrofeomrade Nei

Forurensning — Kan tiltak i planen medfgre:

29. Fare for akutt Ja. |3 2
forurensning

Uhell ved handtering av olje og drivstoff kan
forarsake mindre punktutslipp ved planlagte
naust.

Reguleringsbestemmelsenes § 3 gir palegg om
oppslag av kontaktinformasjon til brannvakt,
som kan bista ved akutt forurensing.

30. Stgy og stgv fra trafikk | Ja |3 1

Nye boliger vil generere ny personbiltrafikk,
og tyngre trafikk i anleggsperioder.
Personbiltrafikken ventes ikke a avgi
sjenerende stgy, men kan bidra med stgv til
omgivelsene i tgrre perioder. Anleggstrafikk
ved utbygging vil potensielt kunne avgi stgy
og stgv til bolighus i omradet, men i sa fall
kun kortvarig, og av lavt omfang.

31. Stgy og stgv fra andre | Nei
kilder

32. Forurensning av sjg Ja. |2 2

Punktutslipp ved uhell med drivstoff og andre
kjemikalier ved planlagte naust kan
forekomme, og man kan ikke utelukke at
forurensing kan havne 1 sjgen. Omfanget vil
vare lavt og ikke regelmessig.

33. Risikofylt industri Nei

Transport - Er det risiko for:

34. Ulykke med farlig gods | Nei

35. Begrenset

tilgjengelighet pga. Nei
var-/fgreforhold

36. Ulykke i av- og Ja 1 3 Ny avkjgrsel fra kommunal vei vil bli etablert,
pakjorsler og trafikken over eksisterende veikryss ved

FV 680 vil gke. Avkjgrselsforholdene vil vere
er meget gode begge steder, og
sannsynligheten for ulykker er lav. Frisiktsone
er sikret i reguleringsplanen.

37. Ulykker med gaende -
syklende Nei

38. Ulykke ved
anleggsgjennomfgring | Nei

Andre forhold - Risiko knyttet til tiltak og omgivelser:

39. Fare for Nei
terror/sabotasje
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40. Regulerte vannmagasin
med usikker is
/varierende vannstand Nei

41. Fallfare ved naturlige

terrengformasjoner
samt gruver, sjakter og | e
lignende

42. Andre forhold Nei

Tabell 3: Risiko- og sarbarhetsanalyse

Klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo, flom og skred

Klimaendringer kan potensielt medfgre gkt fare for ras, som fglge av gkt nedbgrintensitet. I rasutsatte
omrader vil terrenginngrep under gitte forhold kunne utlgse skred. Nedre deler av planomradet ligger ved
sjgen, og kan veare utsatt for havnivastigning og stormflo.

NGU’s aktsomhetskart viser ingen mulige utlgpsomrader for flomskred, sngskred eller steinsprang i eller i
narheten av planomradet.

NGU’s Igsmassekart viser marine strandavsetninger og tynne hav- og fjordavsetninger i hele planomradet.
Prgvegravinger viser at avsetningene har liten tykkelse. Alle tiltak vil veere fundamentert pa fast grunn. I
planlagt naustomrade vil bunnsedimenter i fjera graves bort, fgr planering av byggetomter.
Terrenghelningen i bakkant av planlagte tiltak ligger mellom 5% og 10% flere hundre meter i alle retninger
pa land, og sjgbunnen i sundet utenfor planomradet er svert langgrunn flere hundre meter utover. Ustabile
masser vil ikke bli belastet som fglge av planlagte tiltak og faren for utglidninger eller omradeskred vurderes
som svert lav.
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Figur 22. Lgpsmassekart NGU
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Verken planlagt tiltak eller null-alternativet vurderes a vere forbundet fare for utlgsing av skred. Se for gvrig
punkt 5 i ROS-analysen over.

Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen

Boligomradet ligger innenfor gangavstand til viktige funksjoner som butikk, idrettsanlegg, forsamlingshus
og attraktive friluftsomrader pa sjg og land. Dette kan bidra til gkt fysisk aktivitet framfor bilbruk ved
transport mellom boligomradet og lokale funksjoner og friluftsaktiviteter.

Planlagt naustomrade kan bli en mgteplass for beboere i lokalmiljget, og vil dessuten forbedre
tilgjengeligheten til sjgen som rekreasjonsomrade for brukerne.

Med dagens situasjon «nullalternativet» har planomradet i seg selv liten betydning for befolkningens helse.
Eksisterende samfunnsfunksjoner og fritidstilbud ved Leira vil brukes som i dag, gitt dagens folketall og
demografi.

Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett

Eksisterende veinett er lavt trafikkert, og innbyr til lav trafikkhastighet. Stigningsforholdene i det lokale
veinettet tilfredsstiller kravene til universell utforming, og veinettet egner seg godt for myke trafikanter med
varierende alder og helsetilstand. Lokalveinettet munner ut i en hovedvei med godt utbygd gang- og
sykkelveinett. Planlagte tiltak bidrar til & utnytte et godt utbygd gang- og sykkelveinett, og lett tilgjengelige
tur- og uteomrader i et etablert grendesenter. Tettheten av bade myke trafikanter og motorkjgretgy vil gke
noe, men ikke mer enn veinettet er dimensjonert for. Planlagte tiltak vurderes ikke a medfgre behov for
utbedringer av gang- og sykkelveinettet utenfor planomradet.

Med dagens situasjon «nullalternativet» vil dagens tilgjengelighet til uteomrader og gang- og sykkelveinett
opprettholdes uten endringer, og med dagens trafikktetthet.

Barn og unges oppvekstvilkar

Planlagte boliger ligger i et etablert bo-omrade ved Leira, nart sosial infrastruktur som skole, barnehage og
idrettsanlegg. Planlagte tiltak bidrar til & styrke grunnlaget for disse tilbudene. Natur- og rekreasjonsomrader
pa land og sjg er lett tilgjengelige. Planlagt naustomrade og eksisterende smabatanlegg neert ved gir enkel og
familievennlig tilgang til sjgbasert friluftsliv og vil representere et aktivitetstilbud for barn som vokser opp i
omradet. Planlagte tiltak bergrer ikke eksisterende lekeplasser eller rekreasjonsomrader. Se ogsa avsnittet
Lekeplass i kapittelet Arealformal.

Med dagens situasjon «nullalternativet» opprettholdes naverende tilbud pa kort sikt. Pa lang sikt er tilbudene
sarbare for endringer i folketall og demografi ved Leira.
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Vedlegg

Reguleringskart, datert 11.05.2020

Kopi av innkomne merknader, fra:

Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 05.12.2018
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 01.03.2019
Kystverket 05.11.2018

Kystverket 18.02.2019

Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 27.11.2018
Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 05.03.2019
NEAS, datert 14.05.2019

NTNU Vitenskapsmuseet, datert 18.12.2018

NVE, datert 10.12.2018

NVE, datert 06.03.2019

Statens vegvesen, datert 14.01.2019

Statens vegvesen, datert 08.03.2019

Referat fra oppstartmgte med Aure kommune 13.09.2018

Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid, datert 25.01.2018
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