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7. Plankonsulent sin vurdering

Planinitiativ i forbindelse med oppstartsmete for planarbeid pa Norheim, mgtedato
21.08.2025 kl. 13.00 pa Aure Radhus.

h\

| Planomradet omfatter | Haltvika, Nordheim | Gnr. 234 ‘ Bnr. 1 m.fl.
Forslag til plannavn Nordheim - reguleringsendring etter forenklet
prosess
Gjeldende plansituasjon i omradet Reguleringsplan SETTEFISKANLEGG NORDHEIM,

GNR. 234, BNR. 1 M.FL. PlanID 1576-20200001

Omradereguleringsplan jf. pbl § 12-2

Detaljreguleringsplan jf. pbl § 12-3 Mindre

Mindre reguleringsendring jf. pbl § 12-14 X

Hovedformal og intensjon med planlagt regulering:

Endringer i forhold til avvik i fm. fylling i sjg, justere fyllingsgrense i sjg og grense mellom LNF-areal og

naeringsareal

Konsekvenser:

Utfylt sjgareal blir starre, men avgrenses i hovedsak til sjgareal regulert til fyllingsfot med tilhgrende

hensynssone. Del av LNF med bandleggingssone etter lov om kulturminne blir bergrt.

Aktuelle tema for diskusjon:

Omfang av foreslatte endringer og prosess for planarbeidet.

Deltakere pa oppstartsmgotet:

Funksjon Kontaktperson TIf og e-post

Forslagsstiller Nils-Ole Klevjer 905 27 720, nils.ole klevier@mowi.com>
MOWI ASA

Plankonsulent Rune Fanastglen Tuft 934 14 585, rune.tuft@Asplanviak.no

Asplan Viak AS

Planmyndighet Erlend Huseby 941 80 637, erlend.huseby@aure.kommune.no

Aure kommune

Planmyndighet Dag-Bjern Aundal 913 09 519, dag.bjorn.aundal@aure.kommune.no

Aure kommune

asplanviak.no



asplan
viak

asplanviak.no

1. Innledning

| forbindelse med utfylling har det blitt fylt utover regulert fyllingsomrade i sje. Dette,
sammen med andre avvik i forhold til gjeldene tillatelser etter plan- og bygningsloven
(pbl.), er nsermere omtalt i brev fra Aure kommune til tiltakshaver datert 10.007.2025.

Aure kommune har anbefalt at avvik knyttet til utfylling i sja blir rettet ved & gjere en
reguleringsendring etter forenklet prosess, jfr. pbl. § 12-14, slik at planen fanger opp
utferte tiltak og deretter samsvarer med faktisk situasjon.

Tiltaket er planlagt innenfor reguleringsplan for Settefiskanlegg Nordheim, gnr. 234, bnr. 1
m.fl. - planID 1576-2020000. Planen ble vedtatt 16.09.2021.

Arealet som omfattes av endringen er i gjeldende reguleringsplan regulert til falgende
arealformal: LNF, Neering, Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone,
Havneomrade i sjg og Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilharende strandsone

kombinert med andre angitte hovedformal.

| oppstartsmeatet er det gnskelig a fa avklart omfang av planarbeidet, og hvilken prosess

man ser for seg.
Alternativene for prosess vurderes a veere:

e Endring i medhold av pbl. §12-14
e Ordinzer varsling av planoppstart med mulighet for & vurdere a
gjennomfare planarbeidet etter pbl. §12-14, avhengig av merknader til

varsel om oppstart

Dette dokumentet er ment som et grunnlag for drafting av ulike problemstillinger i

oppstartsmetet, her under beslutning om videre planprosess.
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2. Planomradet - dagens situasjon

2.1. Beliggenhet og avgrensning

Planomradet er lokalisert pa Nordheim, pa vestsiden av Imarsundet i Aure kommune, i et
omrade der omgivelsene i hovedsak bestar av bar- og lauvskog pa tynt vegetasjonsdekke.
Planomradet omfatter MOWIs eksisterende produksjonsanlegg lokalisert pa del av gnr.
gnr. 234, bnr. 1 og hele bnr. 5.

Videre, inngar umatrikulert sjggrunn og del av vannareal i Sagvikvatnet.
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Figur 1: Planomradet ved oppstart.
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3. Planstatus

3.1. Reguleringsplan

Reguleringsplan for Settefiskanlegg Nordheim, gnr. 234, bnr. 1 mfl.. - PlanID 1576-

20200001.

Planen har ulike arealformal, her under fylling i sjg med tilherende hensynssone og

bestemmelser knyttet til fylling i sjg, se figur under.

Tegnforklaring

s
Csvel

Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Nasringsbebyggelse

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur

Veg
Annen veggrunn - grentareal
Kai

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift

LNFR areal for nedvendige titak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sje og
med

s

CvaaT]

it ]
Cizda
Cizzél
CiEna

‘Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilharende strandsone
Havneomrade | sjo
itt formal i sjo og vassdrag med
eller uten tiherende strandsone
Kkombinert med andre angitte
vedformal

o
§12-6 - Hensynssoner

Andre sikringssoner
Ras- og skredfare
Hoyspenningsanlegg

Bevaring kulturmilje

Bandlegging efter lov om kulturminner

§12-7 - Bestemmelseomrader

Vilkr for bruk av aresler, bygninger og
anlegg

Linjesymbol

= mm o Plangrense
Formaigrense
uuuuu Bestemmelsegrense
— — —  Byggegrense
——  Bebyggelse sominngari planen
— —  Regulert senterlinje
Grense for sikringssone
Grense for faresone
Grense for angitt hensynssone
Grense for bandleggingssone
————  Male og avstandslinje

BHkimd  Regulert byggehoyde iopsseiny
%-BRA=@% Prosent bruksareal etter TEK 2017

Figur 2: Gjeldende reguleringsplan med tegnforklaring.
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4. Planlagte tiltak

Figuren under viser forelepig omfang over arealer som enskes endret. | tillegg vil regulert
fyllingsfront under vannspeil og til harende Hensynssone (H190) i sja bli justert.

Figur 3: Forelepig skisse som viser arealer som ensket endret. Gjeldende reguleringsplan og flyfoto fra 2022
som bakgrunn.
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5. Konsekvens av foreslatte endringer

5.1. Naturmangfold

Vurderes a ikke bli bergrt av foreslatte endringer. Det er ikke registrert radlistearter

innenfor planomradet.

5.2. Risiko og sikkerhet

Vurderes a ikke bli bergrt av foreslatte endringer, jfr. ROS-analyse til gjeldende plan.

5.3. Rekreasjon og friluftsliv

Vurderes a ikke bli bergrt av foreslatte endringer. Omradet er lite brukt til rekreasjon og
friluftsliv.

5.4. Barn og unge sine interesser

Vurderes a ikke bli bergrt av foreslatte endringer. Det er ikke registrert spor av at omradet

brukes av barn og unge. Det er ingen boliger registrert i eller i neerheten av planomradet.

5.5. Samferdsel og mobilitet

Vurderes ikke a bli bergrt av forslatte endringer. Endringene bergrer ikke tilkomstvei til

naeringsomradet eller andre allmenne ferdselsarer i eller ved planomradet.

5.6. Kulturminner pa land

Det er registrert flere kulturminner innenfor planomradet. For nsermere omtale vises til
planbeskrivelse datert 19.08.2021 kap. 6.3.2. Konsekvens for endring av regulert LNF-
omrade, som ogsa delvis bergrer bandleggingssone H570 - Bevaring av kulturmilje, vil bli
gjennomfeart etter naermere prosess og dialog med Kulturminnemyndighetene i Mare og
Romsdal fylke, jfr. pkt. 5.9.

5.7. Kulturminner i sjo

Det er ikke registrerte eller kjente kulturminner i sje ved eller innenfor planomradet.
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5.8. Kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Vurderes a ikke bli bergrt av foreslatte endringer.

5.9. Forhold til Forskrift om konsekvensvurderinger,

Ved utarbeiding av gjeldede reguleringsplan for omradet (2020-2021) ble det vurdert at
planarbeidet krevede konsekvensutredning, men ikke planprogram eller melding etter
Forskrift om konsekvensutredninger.

Foreslatte endringer er pa nytt vurdert opp mot gjeldende Forskrift om
konsekvensutredning §§ 6, 7 og 8, jf. §4.

Med hensyn til foreslatte endringer av arealformal knyttet til tiltak i sjg, vurderes
planarbeidet & komme inn under unntaksregelen gitti § 6, 2. setning da de miljgmessige
og samfunnsmessige virkningene av tiltaket, her under omfang av fremtidig utbygging og
utnyttelse av neeringsomradet, er konsekvensutredet ved utarbeiding av gjeldende
reguleringsplan , plan ID 1576-20200001.

Konsekvens for endring av regulert LNF-omrade vil bli vurdert som del av planarbeidet i
samarbeid med Kulturminnemyndighetene i Mare og Romsdal fylke, jfr. pkt.5.6.

Foreslatte endringer, jfr. KU-forskriftens vedlegg | nr. 31, vil i seg selv ikke medfare at
sterrelseskriteriene (utbyggingsvolum) gitt for tiltak omfattet av forskriftens vedlegg | nr. 24

overstiges.

6. Alternative planprosesser

6.1. Endring ved forenklet prosess (mindre endring)

Reguleringsendringer felger i utgangspunktet samme regler som ved utarbeiding av
detaljregulering. For noen reguleringsendringer er det imidlertid lagt opp til en enklere
prosess, jfr. pbl. § 12-14, 2 ledd. Dette gjelder endringer som:

e iliten grad vil pavirke gjennomfgring av planen
e ikke gar utover hovedrammene i planen

e og heller ikke pavirker hensynet til viktige natur- og friluftsomrader
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Ved forenklet prosess er det ikke krav til varsling av oppstart. Ved tvil skal det varsles pa

vanlig mate.

For kommunal saksbehandling og vedtak i slike saker skal endringsforslaget sendes ulike
heringsparter til uttale i medhold av pbl. §12-14, 3. ledd. Bestemmelsen setter ingen
spesiell frist for uttalelse, men det ma gis en rimelig frist. Kommunen setter haringsfristen.
Det legges til grunn at en rimelig frist vil kunne veaere pa 3-4 uker. De ordinaere krauv til
hering og offentlig ettersyn med frist pa 6 uker vil ikke gjelde. Varslingsliste vil bli

utarbeidd sammen med kommunen

Omfang av planmateriale ma avtales med kommune. Minstekrav er typisk plankart og/eller
reguleringsbestemmelser og en forenklet planbeskrivelse med oversikt og gjennomfarte
utredninger knyttet til endringene og konsekvensene av endringene. Dette inkluderer og
en utredning av rammene for pbl. § 12-14, konsekvenser for naturmangfold, universell
utforming og barn og unges interesser.

6.2. Ordineer planprosess med mulighet for & vurdere forenklet prosess

etter av merknadsfrist for oppstart er utlapt.

Det bar, ut fra omfang av enskede endringer, vurderes om det kan veere formalstjenlig a
varsle oppstart av planarbeid etter pbl. § 12-8. Avhengig av innhold i
merknader/tilbakemeldinger til oppstartsvarselet kan det vurderes om planarbeidet ber
gjennomfares etter forenklet prosess (pbl. §12-14), eller om planarbeidet ma felge en
ordinaer planprosess (pbl. § 12-8 m.fl.). Denne muligheten ma i sa fall fremga av
oppstartsvarselet.

En slik fremgangsmate kan pa sikt veere tidsbesparende da en pa et tidlig tidspunkt i

prosessen kommer i kontakt med aktuelle hgringsparter. | dette tilfellet vil det spesielt
gjelde offentlige haringsinstanser.

7. Plankonsulent sin vurdering

Endring av arealformal vil i utgangspunktet ikke vaere en «<mindre» endring. En justering av
grensene mellom to formal kan likevel i de fleste tilfelle sees pad som en mindre vesentlig
endring.
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| dette tilfellet vil endring av LNF-areal ogsa bergre elementer innenfor bandleggingssone
H570- Bevaring etter Kulturminneloven (2 registrerte steingarder). Dette forholdet vil bli
neermere avklart i dialog med Kulturminnemyndigheten i Fylket, jfr. pkt. 56 og 5.9 over.

Det vurderes ellers at endringene som foreslaes:

e ihovedsak oppfyller kriteriene i pbl. § 12-14, andre ledd.

o ikke endrer hovedrammene i planen, som er naeringsomrade med tilhgrende
infrastruktur. Gjeldende reguleringsplan hjemler utfylling i sje. Endringsforslaget
fanger opp det avvik som er oppstatt i forbindelse med gjennomfert utfylling, og
tar ogsa opp i seg noen mindre endringer av omrade for utfylling.

e iliten grad vil pavirke videre gjennomfaring av planen, men heller legge til rette for
at ubygd del av neeringsomradet, inkludert utfylt sjzareal, kan gjennomferes pa en
mate som gir en fremtidsrettet og funksjonell bruk av naeringsarealet.

o ikke i vesentlig grad pavirker hensynet til viktige kultur,- natur- og friluftsomrader
eller andre forhold omtalt i pkt. 5.

Samlet sett vurderes foreslatte endringer a ha liten innvirkning pa planen og

gjennomfering av planens intensjoner.

Det vurderes videre at endringen, uavhengig av valgt planprosess, gjennomfares ved at
gjeldende plankart og tilharende bestemmelser for hele planomradet som inngar i PlanID
1576-20200001 revideres. Dette for a unnga at det foreligger 2 sett med overlappende

plandokumenter.

Rune Fanastalen Tuft (sign)

Versjonslogg:

02 27.08.25 Revidert kap. 5.6, 5.9 og 7 etter innspill i oppstartsmetet rft
01 18.08.25 Nytt dokument rft
VER. DATO BESKRIVELSE AV
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